A. ALGEMENE VOORSCHRIFTEN.

A.1. PERCEELSSCHEIDINGEN EN AFSLUITINGEN

A.1.1. Nieuwe eigendomsscheidingen zullen derwijze geschikt worden dat de laterale
scheidingsgrenzen, welke de richting van de gebouwen aangeven, zich zoveel mogelik
rechthoekig vertonen op de voorbouwlijn.

A.1.2. De afsluitingen, in levende hagen, staan in de voortuinstroken verplicht op 0,50m
achter de rooilijn. De afsluitingen naar straat- en gebuurzijde worden uitgevoerd in levende
onderhouden hagen, al dan niet voorzien van draadverstevigingen en hebben een maximale
hoogte van 0,80 m. Voor het opvangen van hoogteverschillen mogen ook lage muurtjes in
dezelfde materialen als het hoofdgebouw worden aangewend.

A.1.3. De afsluitingen op de achterkavelgrens en op de zijkavelgrenzen achter de
voorgevelbouwlijn zijn te voorzien in levende onderhouden hagen, al dan niet voorzien van
draadverstevigingen en hebben een maximale hoogte van 2,00m. ook toegelaten zijn
esthetisch verantwoorde afsluitingen in hout, baksteen of rasterdraad met een maximale
hoogte van 2,00m.

A.1.4. Afsluitingen in betonplaten zijn verboden.

A.1.5. Brievenbussen moeten geplaatst worden conform de geldende reglementeringen.

A.2. PARKEERRUIMTES EN GARAGES

A.2.1. De garages dienen deel uit t¢ maken van de woongelegenheid en als dusdanig
opgenomen te zijn in het hoofdgebouw. Bij open en halfopen woningbouw kunnen de
garages ook ingeplant worden in de tuinen, achter de bouwzone, op do laterals
perceelgrens.

A.2.2. In de zone voor openbare wegenis kunnen parkeerplaatsen voorzien worden. Indien
deze parkeerplaatsen gegroepeerd worden in parkeerhavens dient 1 hoogstammige boom te
worden aangeplant per 8 parkeerplaatsen

A.2.3. Het aantal parkeerplaatsen voor andere functies dan wonen dient te worden
gerealiseerd op het eigen perceel. Per 8 bovengrondse parkeerplaatsen dient 1 inheemse
hoogstammige boom te worden aangeplant. De aanduiding van de plaats van de
parkeerplaatsen en de bijbehorende groenaanleg maakt deel uit van de bouwaanvraag.

A.2.4. Ondergrondse garages en bergplaatsen welke van buitenaf bediend worden zijn
verboden, tenzij anders bepaald in de specifieke zonevoorschriften.

2.2 HELLING VAN HET TERREIN

De helling van het terrein dient gerespecteerd te worden.

~ A.4.MATERIALEN
A.4.1. Het materiaalgebruik moet constructief en esthetisch verantwoord zijn. De a&rd en de
kleur van gevel- en dakmateriaal moet integreerbaar zijn in het bestaande straatbeeld.

A.4.2. De gevels moeten hoofdzakelijk bestaan uit kleinschalig materiaal. Prefab-elementen
zijn slechts ter aanvulling toegestaan. Bepleistering van de gevel is toegestaan.

Van deze bepaling kan worden afgeweken indien het gaat om ambachtelijke en commerciéle
gebouwen.

A.4.3. Hellende daken dienen te worden afgewerkt met pannen, leien of andere, constructief
en esthetisch verantwoorde, materialen.

A.5. HARMONISCHE AANSLUITING DER GEBOUWEN

Bij het aanbouwen aan bestaande gebouwen dient de overgang harmonisch te gebeuren. Dit
slaat o.m. op de kroonlijsthoogte, de dakhelling, de materialen en de afwerking van de schei-
dingsmuren.

Delen van de scheidsmuren binnen het toegestane gabarit, waar niet tegenaan wordt
gebouwd, dienen te worden afgewerkt met materialen die de waterdichtheid van de
scheidsmuur verzekeren en die in harmonie zijn met het te beschermen gebouw.

A.6. GROENAANPLANTINGEN

Alle groenaanplantingen in het openbare domein alsook in de zones voor voortuinstroken,
voor gemeenschapsvoorzieningen en voor buffergroen dienen te bestaan uit streekeigen
bomen en heesters.

A.7. HINDER
Alle maatregelen dienen genomen om geen abnormale hinder voor de woonomgeving te
veroorzaken.

A.8. VERLUCHTING EN VERLICHTING
ledere verblijfsruimte moet voldoende verlucht en verlicht worden. Privacy en bezonning van
dle aangelanden moet gerespecteerd worden.

A.9. PUBLICITEIT
ledere vorm van publiciteit is aan een voorafgaande vergunning onderworpen. Voor ha:dels-
en neringdoeleinden mag maximaal 1/20 van de opperviakte van de voorgevel van het
hoofdgebouw aangewend worden voor publicitaire doeleinden, met een maximum van 20nf;2.
Vrijstaande publiciteitsborden in de voortuinstrook kunnen toegelaten worden onder volgende
voorwaarden:

- de maximale oppervlakte van de borden bedraagt 2m?

- deinplanting dient te geschieden op minimum 2m achter de rooilijn

- de maximale hoogte van het publiciteitsbord bedraagt 2,5m en de maximale breedte

bedraagt 2m

Mobiele reclame is geheel verboden.

A.10. ANTENNES EN ZENDMASTEN

Indien ruimtelijk en esthetisch verantwoord, kan toelating verleend worden om op de
gebouwen een antenne en/of zendmast op te richten.

In de tuinen, gelegen achter de gebouwen, kan eveneens en onder dezelfde voorwaarden
toelating verleend worden voor het oprichten van antennes en zendmasten met een maximale
hoogte van 16 meter. De inplanting dient te geschieden op minstens 3 meter van de
zijdelingse en achterste perceelsgrenzen en 5 meter achter de achtergevel van het gebouw.

A.11. ZWEMBADEN EN SIERVIJVERS

Indien ruimtelijik en esthetisch verantwoord, kan toelating verleend worden om in de tuinen,
gelegen achter de woningen, een zwembad en/of een siervijver op te richten, mat een
maximale opperviakte van 150m2, inclusief de technische installatie en de bijhorende
accomodatie (kleedcabine, terras, ...).

De inplanting dient te geschieden op minstens 3 meter van de laterale en achterste
perceelsgrenzen.

A.12. ZONNEPANELEN

Indien ruimtelijk en esthetisch verantwoord, kan toelating verleend worden voor het
aanbrengen, op het dak, van installaties voor de captatie van zonne-energie. Bij hellende
daken moeten deze installaties worden ingewerkt in de voorgeschreven helling.

Dergelijke installaties kunnen ook worden opgericht in de tuinen, gelegen achter de woningen,
op minstens 3 meter van de laterale en achterste perceelsgrenzen.

A.13. GARAGEPOORTEN
Garagepoorten, die uitzwaaien buiten het viak van de voorgevel, moeten minstens op 6m
achter de rooilijn gesitueerd worden

B. BIUZONDERE VOORSCHRIFTEN.

B.1. BESTEMMINGEN

B.1.1. De kleur van elke bouwzone, zoals voorkomend op het plan, verwijst naar de
hoofdbestemming. De hoofdbestemming is deze waarvoor 70 % van de constructie is
bestemd. De nevenbestemming is deze waarvoor max. 30 % van de constructie is bestemd.
De procentuele berekening gebeurt op basis van de vioeropperviakten. Afwijkingen van deze
ciffers kunnen worden toegestaan indien het gaat om nevenbestemmingen die het woon-
karakter ondersteunen (detailhandel, consultatieruimtes, kleine kantoren,...).

B.1.2. De niet bebouwde perceelsdelen, gelegen achter de constructies, in de zones met
hoofdbestemming "wonen", moeten worden ingericht als tuin.

B.1.3. De niet bebouwde perceelsdelen van bouwzones met een hoofdbestemming, ariders
dan "wonen", mogen voor 30 % verhard worden. Deze verharding dient te waore~n
aangelegd met kleinschalig materiaal. De overblijvende delen dienen als groen— ‘
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Van deze bepaling kan worden afgeweken, zowel met betrekkin) | ot de opperviakte en aard
van de verharding als met betrekking tot de aanleg als groenzole, indien het gaat om een

ambachtelijk bedrijf, een handelsvestiging of een benzinestationIn deze gevallen moet het
perceelsgedeelte, dat als groenzone moet worden aangelegd, mininaal 15 % bedragen.

B.2. TERREINBEZETTTING

De maximale terreinbezetting wordt uitgedrukt in het procent van het perceelsdeel, gelegen
binnen de betrokken zone. )

B.3. BOUWDIEPTE

De bouwdiepte is aangegeven op het plan of wordt gesjecifieerd in de verdere
zonevoorschriften.

B.4. BOUWHOOGTE

Het verplicht aantal bouwlagen is vermeld in de speciﬁelc;e zonevoorschriften. De
bouwhoogtes worden gerekend vanaf de pas van het voetpad. Vhor het berekenen van de
kroonlijsthoogte mag max. 350 ¢cm voor het gelijkvioers en 300 -m voor de verdiepingen
gerekend worden. De kroonlijst mag max. 120 cm boven de afg:werkte vioerpas van de
bewoonbare dakverdieping gelegen zijn. De vrije hoogte van zlke verdieping bedraagt
tenminste 240 cm.

B.5. UTBOUWEN

Behalve indien anders bepaald in de specificke zonevoorsctirift:n, Zijn in de voorgevel
uitbouwen toegestaan tot 75 cm uit de bouwlijn en vanaf een foogte van min. 250 cm,
gemeten vanaf het voetpad. De uitbouwen dienen 75 ~~~ verwiidei! ta »iin van da ziigevels
en hun hoogte is beperkt tot de kroonlijst. " -
Dakuitbouwen zijn toegestaan over max. 50 % van de gevelbreeaz, de onderlinge afstand
moet minstens 100 cm bedragen. De vertikale wand van deze dakitbouwen mag max. 150
cm hoog zijn en staat minstens 60 cm en max. 80 cm achter het geislvlak. Een hellend dak is
verplicht met dezelfde hellingsgraad als het dak waar het uitspring. De nok van de uitbouw
mag niet hoger zijn dan de nok van het hoofddak. '

B.6. DAKHELLING |

Alle hoofdgebouwen in de woonzones hebben een hellend dak begiepen tussen 35° en 45°.
Platte daken zijn toegestaan tot maximum 10 % van het groi dopperviak. Afwijkende
dakvormen, andere dan platte daken, zijn toegestaan voor zover zlf het maximale gabarit,
volgend uit bovenstaande voorschriften, m.b.t. de helling, niet over:chrijden. Bij gekoppelde
woningen zal de dakhelling dezelfde zijn per woonblok. Het eerst virgunde gebouw bepaalt
de dakhelling.

De dakhelling van de constructies in de andere dan woonzones vordt beschreven in de
specifieke zonevoorschriften.
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B.7. SCHOTELANTENNES

Het aanbrengen of oprichten van schotelantennes, met een maximile doorsnede van 1,20
meter, kan toegelaten worden voor zover deze niet zichtbaar zijn vanop het nivo van de
openbare wegenis.

C. ZONEVOORSCHRIFTEN

C.1. ZONE VOOR SPOORWEGEN
Deze zone is uitsluitend bestemd voor het aanleggen van spoorwegi frastructuur met
inbegrip van noodzakelijke opgaande constructies, veiligheidsinstallatas, ...
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C.2. ZONE VOOR WEGENIS

Bij eventuele herprofilering of herinrichting van de openbare wegen:s/mag de opperviakte,
ingericht met groenaanleg, niet verminderd worden. In deze zone kur: iéh openbare
nutsvoorzieningen opgericht worden zoals telefooncellen, postbusse, elektriciteitscabines,
schuilhokjes openbaar vervoer, ....

C.3. ZONE VOOR PRIVATE WEGENIS :

In deze zone moet een vrije doorgang tot het achterliggend perceel g realiseerd worden met
een minimale breedte van 10 meter, te meten vanaf de zijdelingse zoi»grens van de
bouwzone langsheen de Generaal Deprezstraat.

In deze zone kunnen parkeerplaatsen worden aangelegd. |

In het vertikaal gearceerde gedeelte kan een frituur worden opgericht net bijhorende berging.
De inplanting ervan dient te geschieden op minstens één meter van J(zonegrens met de
spoorwegen en op minstens drie meter van de achterste zonegrens. /e maximale
gezamenlijke grondopperviakte van deze constructies bedraagt 60 m2 De maximale hoogte
van het gebouw bedraagt 3,5 m.

C.4. ZONE VOOR OPEN EN HALFOPEN BEBOUWING

C.4.1. Deze zone is bestemd voor het oprichten van ééngezinswoninien. Naast het wonen
als hoofdfunctie kunnen ook handel, horeca, kleine kantoren en prakti; ruimtes als
nevenfunctie toegelaten worden. Deze nevenfuncties, die het woonk:rakter niet mogen
schaden mogen maximaal 30 % innemen van de vioeroppervlakte var het gebouw. In deze
zone mag de gezamenlijke bebouwde vioeropperviakte maximaal 70 % bedragen van de
perceelsopperviakte. ‘

Ondergrondse garages of bergplaatsen welke van buitenaf bediend ~orden zijn verboden.

De minimale perceelsbreedte voor open bebouwing bedraagat 16 met< an voor halfopen
bebouwing 11 meter. De maximale percecisoreedte bedraagt respec‘..ysve!ijk 20 en 13 meter.

C.4.2. De gebouwen, met maximaal 2 bouwlagen en een dak, moetenspgericht worden op 5
meter achter de rooilijn en hebben een maximale bouwdiepte tot 8 me"r van de achterste
perceelsgrens op het gelijkvioers en 12 m op verdieping. De kroonlijstibogte moet begrepen
zijn tussen 3,00 en 6,00 m. De gebouwen worden afgewerkt met een ellend dak met een
helling begrepen tussen 35 en 50°. Ronde daken zijn mogelijk voor zo:r zij binnen het
maximale gabariet kunnen worden ingeschreven. In beperkte mate zijrplatte daken toegelaten
tot maximaal 15 % van het dakopperviak. In het dak mogen bewoonba 2 ruimtes ingericht
worden. Indien de bouwdiepte op het gelijkvloers dieper is dan deze ¢ de verdieping, mag
het dak verder doorschieten tot de achtergevel van het gelijkvioers. D:<oversteken zijn
beperkt tot 0,60 m. Dakuitbouwen en standvensters zijn toegelaten mzar beperkt tot 50 % van
de gevelbreedte. De afstand van de dakoversteken tot de zijgevels en’ of de
gemeenschappelijke gevel bedraagt minimaal 1.00 m. Geveluitspronger tot maximaal 0,75 m
zijn toegelaten vanaf een hoogte van 2.50 m boven de nulpas van hetgebouw.

C.4.3. Gekoppelde woningen moeten beschouwd worden als één get:)uw en hebben dus op
de gemeenschappelijke perceelsgrens hetzelfde gabariet. Dit gemeens happelijk gabariet komt
tot stand door een onderlinge schriftelijke overeenkomst. Bij ontstentens van dergelijke
overeenkomst is het eerst vergunde gebouw richtinggevend. In ieder g:val zullen gekoppelde
woningen harmonisch aansiuiten qua kroonlijsthoogte, nokhoogte en d:khelling.

C.4.4. De zijdelingse bouwvrije stroken bedragen 3 m. Mits onderling alkoord kan in deze
zijdelingse strook een carport worden opgericht tot op 0.50 m van de gerceelsgrens of mits
een gezamenlijk ontwerp tot op de perceelsgrens. Deze constructies vorden ingeplant op
minstens 2.00 m achter de voorgevel, hebben niet gesloten wanden, ¢2 hoogte is beperkt tot
3.00 m en het geheel is afgewerkt met een plat of zwak hellend dak (miximaal 10 °). De
oppervlakte van deze constructies is beperkt tot 30 m2.

C.4.5.In de zijdelingse strook kunnen, vanaf 12m achter de voorgevelt%)uwlijn bijgebouwen
opgericht worden tot op 0,75m van de zijdelingse perceelsgrens of, miis schriftelijk akkoord
en een gezamenlijk ontwerp, tot op de perceelsgrens. De afstand tuss2n hoofdgebouw en
bijgebouwen bedraagt minimum 2,00m Deze bijgebouwen hebben een naximale
kroonlijsthoogte van 3,00m en moeten worden afgewerkt met een hellerd dak met maximale
helling van 45 °. De gezamenlijke opperviakte van deze bijgebouwen b:draagt 50m2. Alle
zichtbaar blijvende muren worden afgewekt met gemetste paramentstenen.

C.4.6. Het niet bebouwde perceelsdeel tussen de voorgevelbouwlijn er de rooilijn dient te
worden ingericht als voortuin. In deze voortuinstrook geldt een absoluyt bouwverbod. De
toegangen en opritten moeten beperkt blijven tot 1/2 van de voortuinstrjok.

Penanten voor toegangspoorten mogen een maximale hoogte hebben van 2,00 meter.

C.4.7. Het niet bebouwde perceelsdeel achter de voorgevelbouwlijn dent te worden ingericht
als tuin. In deze tuinstrook kunnen, naast de bijgebouwen, tuinhuisjes en kleine serres
geplaatst worden op minstens 0,75 meter van de zijdelingse en achterste perceelsgrenzen en
met een maximale gezamenlijke opperviakte van 30m2. Enkel houten tuinhuisjes met een
maximale nokhoogte van 3,00m zijn toegelaten.

Bij hoekpercelen is in de strook tussen rooilijn en zijgevelbouwlijn geen bebouwing (ook geen
carports) toegelaten.

C.4.8. De gezamelijke opperviakte van de bijgebouwen, tuinhuisjes & surres mogen niet meer
dan 50% bedragen van de desbetreffende zone.

C.5. ZONE VOOR CENTRUMFUNCTIES

C.5.1. Deze zone is bestemd voor het oprichten van één- en meergeziiswoningen en
gebouwen dienstig voor handel, horeca, kantoren, kleinschalige ambachtelijke bedrijven van
plaatselijk belang en diensten. Naast het wonen als hoofdfunctie kunne dus ook handel,
horeca, kantoren, ...als hoofdfunctie toegelaten worden. Per gebouw d ent echter minimaal 30
% van de vioeroppervlakte van het gebouw met woonfunctie te worde) ingericht.

In deze zone mag de gezamenlijke bebouwde vioeropperviakte maximaal 70 % bedragen van
de perceelsopperviakte.

Ondergrondse garages of bergplaatsen welke van buitenaf worden be liend zijn verboden.
De minimale perceelsbreedte bedraagt 4,50m.

C.5.2. De gebouwen moeten worden opgetrokken op de rooilijn. De ma:imale bouwdiepte op
het gelijkvioers bedraagt 18 meter en 12 meter op de verdieping.

C.5.3. De constructies zullen bestaan uit maximaal 2 bouwlagen met ee 1 kroonlijsthoogte
begrepen tussen 5,00 en 7,00 m. Voor de gelijkvloerse verdieping word ' een maximale hoogte
toegestaan van 3,50 m.
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C54 Het niet bebouwde perceelsdeel achter de achtergevelbouwlijn dient te worden
ingericht als tuin. In deze tuinstrook kunnen tuinhuisjes en kleine serres geplatst worden op
mmstensr(_Jl,(75 meterI vztn de zijdelingse en achterste perceelsgrenzen en me een maximale
gezameniijke opperviakte van 30m2. Enkel houten tuinhuisjes met een maxi
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C.6. ZONE VOOR APPARTEMENTSGEBOUW

C.6.1. Deze zone is bestemd voor het oprichten van een tclaalproject appa
met mogelijkheid tot handel en diensten op het gelijkvioers. De maximale op
winkelruimtes bedraagt 400m2, per eenheid.

Teneinde één architecturaal geheel te bekomen mag de straatgevel afwijken \yan de rooilijn op
voorwaarde dat een harmonische aansluiting met de naastliggende panden “erzekerd is. De
ruimte tussen de straatgevel en de rooilijn dient te worden ingericht als vrij tosgankelijk '
voetgangersgebied, aansluitend bij het openbaar domein. Minstens 10 % var | deze zone dient
te worden aangeplant met streekeigen bomen en heesters.
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C.6.2. Het gabariet van het gebouw dient te voldoen aan volgende masimumsb ...
C.6.2.1. De diepte van het hoofdgebouw bedraagt maximaal 17m. {
C.6.2.2. De nulpas van het gebouw, zijnde de pas van het gelijkvioers, mee! ninstens 0,20m
en maximaal 0,50m gelegen zijn boven de as van de aanpalende weg. 5 ’
C.6.2.3. De terrasoversteken mogen, vanaf een hoogte van 2.5 m, gemeten ranaf de nulpas
van het gebouw, maximaal 2,50m bedragen, maar niet buiten de rooilijn uitste iken.

C.6.2.4. Dakoversteken zijn beperkt tot 1,20m.
C.6.2.5. De kroonlijsthoogte mag variéren, ten overstaan van de nulpas van het gebouw, van
8 tot 12 m. Meerdere kroonlijsthoogtes zijn mogelijk, maximaal 80% van de b+ sonlijst heeﬁ' een
hoogte van 12m. Waar op de zijperceelsgrens gebouwen aansluiten moet h
appartementsgebouw hieraan harmoniéren wat betreft kroonlijsthoogte.
C.6.2.6. De maximale nokhoogte, ten overstaan van de nulpas van het geboiiw bedraagt
maximaal 16 m. =

C.6.2.7. Alle zichtbare dakvlakken vanop openbaar domein zijn heliend, met ¢en helling tussen
35 en 55°. Platte daken zijn toegestaan voor zover zij niet zichtbaar zijn.

C.6.2.8. Dakuitbouwen zijn toegelaten voor max 40 % van de gevelbreedte ¢ kunnen worden
geplaatst in het verlengde van het gevelvlak. De afstand tot de zijgevel bedrzfagt minstens 2m.
Dakuitbouwen mogen niet uitsteken boven de nok van het hoofdgebouw. De {fakhelling is gelijk
aan deze van het hoofdgebouw, afgeronde daken kunnen toegestaan wordpn,

C.6.3. (_)ndergrondse garages zijn verplicht maar de toegang moet gelegen 7|n aan de
achterzijde van het gebouw, bereikbaar via de garageweg in de Gerststraaj

064 De niet_—bepouwde delen van deze zone, gelegen achter het gebouw,| noeten worden
ingericht als siertuin. De verharding mag maximaal 30 % bedragen en dient g| realiseerd te
worden in niet-monoliete materialen. [

C.7. ZONE VOOR VOORTUINSTROOK VOOR APPARTEMENTGEBOUW |
De voortuinstrook, tussen de voorgevel van het appartementsgebouw en di ‘ooilijn dient te
worden aangelegd als vrij toegankelijk voetgangersgebied, aansluitend bij hi{ openbaar

domein. Minstens 10 % van deze zone dient te worden aangeplant met strefkeigen groen.

C.8. ZONE VOOR GESCHAKELDE WONINGEN i
C.8.1. Deze zone is bestemd voor het oprichten van geschakelde ééngezin tioningen. De

opdeling van de percelen, de inplanting van de woningen en de maximaie bijiwdiepte van de
woningen moeten worden gerealiseerd volgens onderstaand inplantingsplé| .
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C.8.2. De twee woonentiteiten moeten samen één architecturaal geheel vor‘;wen. Per
woonentiteit voistaat €én aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning.

C.8.3. De woningen hebben, aan de straatzijde, een kroonlijsthoogte van mékimaal 5,00m, zij
worden afgewerkt met een hellend dak en een nokhoogte van maximaal 8,0) meter.

C.8.4. Indien de kopwoningen worden afgewerkt met een aangebouwde girage bedraagt de
maximale kroonlijsthoogte van deze bijgebouwen 3,50m.

C.8.5. De niet bebouwde perceelsdelen tussen de voorgevelbouwlijn en defooilijn moeten
worden ingericht als voortuinstrook. De bepalingen van art. C.4.6 zijn hier vin toepassing.

C.8.6. De niet bebouwde perceelsdelen achter de achterbouwlijn moeten Vorden ingericht als
tuin. De bepalingen van art. C.4.7 zijn hier van toepassing.

C.9. ZONE VOOR SOCIALE WONINGEN ?

Deze zone is bestemd voor sociale woningbouw. De bestemming van de dabouwen is
uitsluitend wonen. :

De bestaande hoofdgebouwen moeten behouden worden met het huidig gzbariet. Onder
bepaalde voorwaarden kan de gelijkvloerse bouwlaag vergroot worden mei aansluitende
bijgebouwen .

Deze voorwaarden zijn :

1/ De totale bebouwde opperviakte mag, per perceel niet groter zijn 70 % van de
perceelsopperviakte. : =

2/ Het gezamenlijk volume van de bijgebouwen mag niet groter zijndan 80 ra3. il
3/ De bijgebouwen moeten aansluiten bij de oorspronkelijke achtergevel of hijj de zijgevel indien
het gaat om een koppelwoning of kopwoning. 3 ;

4/ Indien het gaat om koppelwoningen of kopwoningen moet een bouwvrije zijdelingse strook
van 3 meter gerespecteerd worden. Bij geschakelde woningen mogen de hijgebouwen
ingeplant worden tot op 1 meter van de zijdelingse perceelsgrenzen. Mits € 2n gezamenlijk

+ ontwerp kunnen deze bijgebouwen ook ingeplant worden op de perceelsgrens

5/ De minimum afstand tussen de nieuwe achtergevel en de achterste perieelsgrens
bedraagt 6 meter. 4
6/ De kroonlijsthoogte van de bijgebouwen is beperkt tot 3.50 m. De bijgebuwen worden
afgewerkt met een plat of licht hellend (max. 10 °)dak.
7/ De bijgebouwen moeten harmonisch aansluiten bij het hoofdgebouw en jer één geheel van

uitmaken.

Vervangende nieuwbouw moet harmonisch aansluiten bij de bestaande, atinliggende
bebouwing m.b.t. kroonlijsthoogte en nokhoogte. De bouwdiepte wordt bej zald aan de hand

van bovenstaande voorwaarden. ;

De niet-bebouwde perceelsdelen tussen de voorgevel en de rpoilijn moete'n worden ingericht
als voortuin. De bepalingen van art C.4.6 zijn hier van toepassing.

De niet-bebouwde perceelsdelen achter de woning moeten worden ingenrl‘;ht als tuin. Indien
deze tuinzone aansluit bij wegenis mag, per perceel, één autobergph_aats \\vorden opgericht op
de rooilijn, op minimum 0,75 m. van de zijdelingse perceelsgrenzen. Mits ee n gezamenlijk
ontwerp kunnen deze garages ook op de perceelsgrenzen geplaatst wor \en, Deze
autobergplaats moet worden opgericht in dezelfde materialen als ‘het hoo! igebouw of in hout.
De kroonlijsthoogte is beperkt tot 3,50m en de nokhoogte mag maximaal 4. 0m. bedragen. De
maximale opperviakte van de autobergplaatsen bedraagt 25,00m2. ¢

Verder zijn alle bepalingen van art. C.4.7. hier van toepassing. '

C.10. ZONE VOOR GESCHAKELDE EN GESTAPELDE BEBOUWING

C.10.1. Deze zone is bestemd voor het oprichten van geschakelde en gestapelce
ééngezinswoningen. Naast het wonen als hoofdfunctie kunnen ook handel, kleine kantoren en
praktijkruimtes als nevenfunctie toegelaten worden. Deze nevenfuncties, die hel

woonkarakter niet mogen schaden mogen maximaal 30 % innemen van de vioer pperviakis
van het gebouw. In deze zone mag de gezamenlijke bebouwde vloeroppervlakte maximaal 70
% bedragen van de perceelsopperviakte.

Ondergrondse garages of bergplaatsen welke van buitenaf bediend worden zijii verboden.

De minimale perceelsbreedte bedraagt 7 meter en voor koppercelen 9 meter.

C.10.2. De gebouwen, met maximaal 2 bouwlagen en een dak, moeten opgerictt worden op 5
meter achter de rooilijn en hebben een maximale bouwdiepte tot 7 meter van de achterste
perceelsgren. De kroonlijsthoogte moet begrepen zijn tussen 3,00 en 6,50 m. De hoofd-
gebouwen worden afgewerkt met een hellend dak met een helling begrepen tussen 35 en
50°. Ronde daken zijn mogelijk voor zover zij binnen het maximale gabariet kunn::n worden
ingeschreven. In beperkte mate zijn platte daken toegelaten tot maximaal 15 % vin het
dakoppervlak. In het dak mogen bewoonbare ruimtes ingericht worden. Indien d: bouwdiepte
op het gelijkvloers dieper is dan deze op de verdieping, mag het dak verder dooischieten tot
de achtergevel van het gelijkvloers. Dakoversteken zijn beperkt tot 0,60 m. Dakutbouwen en
standvensters zijn toegelaten maar beperkt tot 50 % van de gevelbreedte. De a‘stand van de
dakoversteken tot de zijgevels en / of de gemeenschappelijke gevel bedraagt mirimaal 1.00 m.
Geveluitsprongen tot maximaal 0,75 m zijn toegelaten vanaf een hoogte van 2.5( m boven de
nulpas van het gebouw.

C.10.3. Geschakelde woningen moeten beschouwd worden als €én gebouw en hebben dus
op de gemeenschappelijke perceelsgrens hetzelfde gabariet. Dit gemeenschappglijk gabariet
komt tot stand door een onderlinge schriftelijke overeenkomst. Bij ontstentenis vz n dergelijke
overeenkomst is het eerst vergunde gebouw richtinggevend. n ieder ¢ al zulle b gokeppelde
woningen harmonisch aansluiten qua kroonlijsthoogte, nokhoogte en dakhelling.

C.10.4. De zijdelingse bouwvrije stroken bedragen 3 m. Mits onderling akkoord kan in deze
zijdelingse strook een carport worden opgericht tot op 0.50 m van de perceelsg ens of mits
een gezamenlijk ontwerp tot op de perceelsgrens. Deze constructies hebben per
parkeerplaats minstens 2 niet gesloten wanden, de hoogte is beperkt tot 3.00 m 2n het geheel
is afgewerkt met een plat of zwak hellend dak (maximaal 10 °). De oppervlakte van deze
constructies is beperkt tot 30 m2, .

{
C.10.5. Het niet bebouwde perceelsdeel tussen de voorgevelbouwlijn en de roofiijn dient te
worden ingericht als voortuin. In deze voortuinstrook geldt een absoluut bouwverbod. De
toegangen en opritten moeten beperkt blijven tot 1/2 van de voortuinstrook.
Penanten voor toegangspoorten mogen een maximale hoogte hebben van 2,00 Hneter.

C.10.6. Het niet bebouwde perceelsdeel achter de voorgevelbouwlijn dient te worden
ingericht als tuin. In deze tuinstrook kunnen, naast de bijgebouwen, tuinhuisjes en kleine
serres geplaatst worden op minstens 0,75 meter van de zijdelingse en achterstz
perceelsgrenzen en met een maximale gezamenlijke opperviakte van 30m2. Enk¢l houten
tuinhuisjes met een maximale nokhoogte van 3,00m zijn toegelaten. |

Bij hoekpercelen is in de strook tussen rooilijn en zijgevelbouwlijn geen bebouwing (ook geen
carports) toegelaten. i

C.10.7. De gezamelijke oppervlakte van de bijgebouwen, tuinhuisjes & serres mogen niet meer
dan 50% bedragen van de desbetreffende zone.

C.10.8. Binnen het kader van een totaalproject kan, binnen deze zone toelating ‘erleend
worden tot het oprichten van maximaal 10 geschakelde carports. Deze constru-iies hebben
per parkeerplaats minstens 2 niet gesloten wanden, de hoogte is beperkt tot 3.0) m en het
geheel is afgewerkt met een plat of zwak hellend dak (maximaal 10 °). De geza nelijke
oppervlakte van deze geschakelde constructies is beperkt tot 180 m2. '

C.10.9. Binnen het kader van een totaalproject kan, het tracé van de wegenis a':mgepast
worden in overleg met de stedenbouwkundige dienst van de stad. De oppervialte van het
openbaar domein kan evenwel slechts verminderd worden met maximaal 5%.

C.11. ZONE VOOR GARAGES EN BERGPLAATSEN {

Deze zone is bestemd voor het oprichten van bergplaatsen en garages. De getouwen zullen
opgetrokken worden op de perceelsgrens met garageweg. Deze zone mag vocr 100%
volgebouwd worden.

De kroonlijsthoogte van de gebouwen bedraagt maximaal 3,50m. De gebouwen worden
afgewerkt met een plat dak.

De gebouwen worden opgetrokken in baksteen. Betonplaten zijn verboden.

Elk gebouw tot op de perceelsgrens moet harmonisch aansluiten met de gebouven op de
aanpalende percelen.

C.12. ZONE VOOR GARAGEWEG.

Deze zone is uitsluitend bestemd om de aanliggende garages en bergplaatsen te bereiken.

C.13. ZONE VOOR GROEN EN RECREATIE |

Deze zone is bestemd voor groenaanleg in de meest ruime betekenis. Toelating kan verleend
worden voor het aanleggen van fiets- en wandelpaden met bijhorende accommodatie
(verlichting, fietsenstalling, straatmeubilair,...). Gebouwen dienstig voor recreatie kunnen
vergund worden indien de afstand tussen de gevels en de zonegrenzen minstens 300m
bedraagt. De kroonlijsthoogte is beperkt tot 300m en de nokhoogte bedraagt maximaal 6 m.

|

C.14. ZONE VOOR VOETGANGERSWEG. |

ll?eze zone is uitsluitend bestemd om de aanliggende garages, bergplaatsen en iuinen te
ereiken. :

Deze zone mag voor 100% verhard worden. |

C.15. ZONE VOOR OPENBARE WEGEN MET ERFAANLEG.
Deze zone is bestemd voor de aanleg van openbare wegenis met erfkarakter.
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